Begrindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 022/1 der Stadt Neuwied
- Irlich, Bereich zwischen Rodenbacher StraBe, MarienstraBe, Gotenstrafle
und "Auf dem Rohlemer" -

Stand: Januar 1992

A Grundlagen der Planung und Planungsziel

Das Plongebiet liegt im Nordosten des Stadtteiles Irlich. Fur diesen Bereich be-
steht ein Bebouungsplan, der seit dem 31.10.1973 rechtsverbindlich ist. Do dieser
Plan jedoch nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt wurde und zwingende
Grunde, die die Aufstellung des Planes erforderten, nicht aktenkundig gemacht
wurden, besteht Anlafi zu der Vermutung, daB der Plan im Falle einer Rechts-
prifung fur nichtig erkidrt wird. Dies ist mit ein Grund flr die Neuoufstellung

des Planes.

Das Plangebiet umfafit eine Teilflache der Flur 12 in der Gemaorkung lIrlich, hat
eine GrofBe von ca. 3,25 ho und liegt im Mittel 90 m iber NN. Es wird im We-
sten begrenzt durch die Rodenbacher Strofle, die in diesem Bereich eine Stej-
gung von 5% oufweist, im Norden durch die Marienstrafle, im Osten durch die
Gotenstralle und im Suden durch die Stralle "Auf dem Rohlemer?”.

Bis aquf die StichstraBe "Im Meergras” sind alle StraBen ausgebaut. Das Plange-
biet ist uberwiegend mit ein- bis zweigeschossigen Wohngebduden bebaout.

Im Innenbereich befinden sich leerstehende Lagergebdude, ehemalige Lagerflachen
und Brachfldchen der ausgesiedelten Baustoffhondlung Dengler. Dieser Bereich
soll {ber die Strafie "Im Meergras" erschiossen und als Wohnbaufldche ausge-

wiesen werden.

Die Festsetzung entspricht den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der
Stodt Neuwied.

An der Ecke GotenstraBe / Im Meergras befindet sich ein Kinderspielplatz, on
der Ecke Rodenbacher Strafle / MarienstraRe das Feuerwehrgerdtehous der frei-

willigen Feuerwehr Irlich.

Im Landschaftsplan ist flr das Plangebiet keine besondere Aussage getroffen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sallen die Zweifel an der Rechts-
wirksamkeit des alten Bebauungsplanes ausgergumt und der Inhalt des neuen Pla-
nes dem Entwickiungsprozel und den neuen Anforderungen angepafit werden. Es
ist geplant, die lUberdimensionalen StraBenbreiten der Strafle "Im Meergras" zu
reduzieren, die Bebauung im Bereich der ehemaligen Baustoffhandiung Dengler
aufzulockern und die GRZ/GFZ den értlichen Verhditnissen und gewlnschten Ent-
wicklungszielen anzupassen. Der Plan dient zur Schaffung eines dringenden Wohn-
bedarfes der Bevdlkerung, der in Neuwied allgemein fehit und nach dem Wohn-
ungsbouerleichterungsgesetz besonders gefdrdert werden soll.

VB Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Grundstiicke entlang der Rodenbacher Strafie dienen vorwiegend dem Wohnen.
Da diese StraBe eine Sommelfunktion fiir die umliegenden Bereiche hat, ist hier
aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dabei sollen die Ausnahmen gem. § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO - Gaortenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zugelassen
werden, weil sie sich nicht in die stddtebauliche Gesamtstruktur einfigen und

den Wohnfrieden storen wirden.
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Auf den uUbrigen Fldchen des Plangebietes ist reines Wohngebiet ausgewiesen,
weil sie schon heute ausschliefitich dem Wohnen dienen und diese Nutzung bei-
behalten bzw. weiterentwickelt werden soll. Aus diesem Grund sind die Ausnah-
men gem. § 3 Abs. 3 BouNVO nicht zuldssig, da z.B. Laden, Handwerksbetriebe
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes in den reinen Wohngebieten nicht vor-
handen sind und dieser Gebietscharakter bewahrt werden soll.

Um den Gebietscharakter eines reinen Wahngebietes zu wahren, ist im Plan

festgesetzt, daB nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebdude im reinen Wohn-
gebiet im Bereich der StraBe "Im Meergras” zuldssig sind. Auf diese Festset-
zungen sind auch die Infrastruktureinrichtungen wie z. B. StraBenbreite, Anzahl

der Stellpldtze ausgerichtet.

Festsetzungen zur boulichen Gestaltung

Die Festsetzungen zur Baugestaltung auf der Rechtsgrundlage des § 86 Abs. 6
LBauO dienen der Wahrung und Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungs-
form und einer geordneten stddtebaufichen Entwicklung.

Fiir die Gebéude wurde unter Berlcksichtigung der Dachformen der ndheren Um-
gebung das Sattel- bzw. Pultdach vorgeschrieben.

Gleichzeitig sind Gestaltungsregeln, lber Dachaufbauten, Gauben und Zwerchhdu-
ser festgesetzt, um die Gliederung und Gestaltung der Ddécher in einem vertrdg-
lichen Rahmen zu halten. Aus dem gleichen Grund wurden auch Regelungen lber
die Gestaltung von Werbeanlagen, Einfriedungen und Stiitzmouern festgesetzt,
zum Schutze des Landschaftsbitdes und zur Vorbeugung gegen eine Materialviel-
falt in den Wohngebieten.

Festsetzungen zur GriinflGchengestaltung

Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines angemessenen Kleinklimas und gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse sowie zur Sicherung von Erholungsfidchen fiir die Bewohner
und einer ausreichendenVegetation, sind ausreichende Begrinungsmofinahmen erfor-

derlich.

Deshalb sind umfangreiche PflanzmalBnahmen im Plangebiet festgesetzt, wie z.B.
das Anpflanzen von je einem groBkronigen Laubboum fir jeden 2. angelegten
privaten Stellplatz in unmittelbarer Ndhe und die griinordnerische Gestaltung

der nicht {berbaubaren Fldchen.

Die im Bebouungsplon zur Anpflanzung vorgesehenen Bdume im Bereich der Er-

schlieBungsstraBe sollen neben der Gliederung und Beschattung der StraBlenrdume,
das Stroflenbild und das Kleinklima verbessern. Sie sollen einen landespflegerischen
Ausgleich fir den unvermeidboren Eingriff in den Naturhaushalt (hohere Versiege-

lung) herstelien.

Weitere MafBBnahmen, wie der Hinweis, daf bei der Unterhaltung der Pflanzen
keine Mineraldiinger und chemische Pflanzenschutzmittel verwendet werden sollen,
sowie die Regelung, da das anfollende Niederschiagswasser {(Ausnahme: Stellplatz
fldchen} nicht in die &ffentliche Kanalisation zu entwdssern, sondern breitfidchig
zu versickern ist, dienen ebenfalls der dkologischen Gesamtsituation im Plangebiet.
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E Verkehr und Versorqgung

Die GuBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt dber die Rodenbacher StraBe, die
Marienstrafle, die Gotenstrafle und die Strafle "Auf dem Rohlemer®. Von dort

fihrt die StraBe "Im Meergras” ins innere des Plangebietes. Diese Stichstrafle

ist gegentiber der bisherigen Planung erheblich reduziert und auf der Grundiage
der EAE 85 neu uberplant.

Die Ausbaubreite petrdgt i. d. R. 5,50 m, im Bereich der Stellpldtze 6,0 m.

Wasser-, Strom- und Gasversorgung sind bis auf die neue Planstrafle vorhanden,

F Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen werden nur im Innenbereich des Plangebietes erforder-
lich. Es wird versucht, die &ffentlichen Fldchen zundchst auf privater Ebene zu
erwerben, ebenso wie die Neuaufteilung der Grundstiicke privat erfolgen kann.
Sollte es hier zu keiner Einigung kommen, mufl ein férmiiches Umlequngs- bzw.
Grenzregelungsverfahren eingeleitet werden.

Stadtverwaltung Neuwied
- Abtejlung 612 -

Der Stadtvorstand hat am 08 _SEP. 1982

zur weiteren Beratung in den Ausschisses
zustimmend Kenntsis genommen.

14, SEP. 1092
Beschlu des Planungsausschusses vom ...

Elnstimmig,

mit _/_.__ Stimmen dafﬂr

bei # Stimmen dagegen.
_aﬂdlbel A Stimmenthaltungen -

wurde der obige Beschlufantrag

it. Selte ... argenommezn.=kgetehnt,

15, SEP 19
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bel . Z-_ Stimmen dagegen.

wad/bel 21 _ Stimmenthaltungea

wurde der ebige BeschluSantrag : Het voryesimn 2 g,
It. Seite ... _ﬁ__. angenommen/abgalehnt, Seziraregianung Rebsanz






